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Skoczéw, dnia 28 wrzednia 2026 roku

Szanowni Paristwo

Zgodnie z uchwatg Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Wspoinota” w Skoczowie nr 208 z dnia 21 wrze$nia 2026 roku
w sprawie ustalenia optat na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz lokali
okreslonych w art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zmienia sie wysoko$¢ optaty za utrzymanie lokalu na 2027 rok.
Kalkulacja stawek, przed zatwierdzeniem przez Zarzad, byta przedstawiona na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
14 wrze$nia 2026 roku i zostata przez Rade pozytywnie zaopiniowana. Dopetniajac obowigzku wynikajacego z art. 4 ust. 7
ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych, ponizej przedstawiamy uzasadnienie zmian w poszczegdlnych pozycjach optaty
eksploatacyjnej.

1. Koszty utrzymania nieruchomosci
Wysoko$¢ optaty za utrzymanie lokalu mieszkalnego w zasobach Spétdzielni ustalona zostata w oparciu o planowane koszty
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci i lokali w 2027 roku. Koszty utrzymania nieruchomosci zostaty skalkulowane na
podstawie przewidywanych potrzeb w danej nieruchomosci, z uwzglednieniem w cenach ustug wykonywanych na rzecz
Spétdzieini planowanej podwyzki minimalnego wynagrodzenia w roku 2027 oraz szacowane]j wysokosci sredniorocznego
wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych w roku 2026. Na potrzeby kalkulacji wskaZznik inflacji zostat przyjety
w wysokosci 2,9%, czyli w wartosci opublikowanej w projekcji Narodowego Banku Polskiego z lipca biezgcego roku.

W kalkulacji optat na rok 2027 koszt prac zwigzanych z eksploatacjg nieruchomosci obejmujacej budynki przy
ul. Objazdowej i budynek Al. Jana Pawta Il 1a zostat ujety w wartosciach wyzszych o srednio 7,32 % w stosunku do planu
na rok 2026 i obejmuje koszty wykonania ustug takich jak:

o sprawdzanie szczelnosci sieci gazowe;j,
rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania,
letniego utrzymania terendw zielonych,
sprzatania terenu nieruchomosci,
segregacji i wywozu gabarytow,
zimowego utrzymania terenu,
ustug kominiarskich,
konserwaciji instalacji domofonowej,
przegladdw elektrycznych,
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konserwacji instalacji centralnego ogrzewania i centralnej ciepfej wody,

o zarzadzania
oraz pozostatych ustug obcych, ktére zostaty skalkulowane na podstawie $rednich kosztdw poniesionych na Panstwa
nieruchomos¢ z trzech poprzednich lat oraz przewidywanych potrzeb przy zatozeniu sredniorocznego wzrostu cen towaréw
i ustug 0 2,9%.

Zgodnie z wymogami ustawy Prawo Energetyczne, Spoétdzielnia zostata zobowigzana do nowych obowigzkéw w zakresie
rozliczania mediéw, co skutkuje koniecznodcig zabudowy urzadzerh do odczytu sygnatdw z podzielnikdw i licznikow
zabudowanych w Paristwa lokalach. W zwigzku z powyzszym firma TECHEM nie bedzie dokonywata odczytéw wody zimnej
i cieptej oraz podzielnikdw ciepta, a proces ten bedzie odbywat sie w sposdb automatyczny. Dane z systemu beda dostepne
na portalu klienta dostepnym dla Spétdzielni z opdinieniem okoto 7 dni, co pozwoli rozlicza¢ media zgodnie z odczytami
dostawcéw zewnetrznych np. SEC i WZC.

Wyliczone zostaty réwniez pozytki z nieruchomosci, ktore zmniejszajg naleznos¢ z tytutu kosztéw utrzymania dla wszystkich
lokali.
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W okresie od 2025 roku do 2027 roku planowane wptywy na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni Mieszkaniowej
dla nieruchomosci Objazdowa, ktére w optacie z tytutu eksploatacji ujete sa w pozycji Zaliczka na utrzymanie nieruchomosci,
wynosity odpowiednio:

o za 2025 rok — kwota w wysokosci 22 940,00 zt/m-c

o za 2026 rok — kwota w wysokosci 23 338,00 zt/m-c

o za 2027 rok — kwota w wysokosci 25 047,00 zt/m-c
Jak wida¢ z powyiszego zestawienia wysoko$¢ planowanych miesiecznych optat na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomosci na 2027 rok wzrosta w stosunku do kalkulacji kosztéw na rok 2026 o kwote w wysokos$ci 1 709,00 zt, czyli
o okoto 7,32 %, co w przeliczeniu na powierzchnie daje wzrost 0 0,22 zt/m?2,

2. Fundusz remontowy
Zarzgd, majac na uwadze wzrost cen materiatdbw budowlanych oraz rosnacy koszt roboczogodziny na rynku ustug
“remontowo-budowlanych oraz uwzgledniajac stopieri zuzycia budynkdw ( potrzeby remontowe na zasobach Spotdzielni

rosng zarowno w zakresie kosztowym, jak i ilosciowym), zdecydowat, ze z dniem 01.01.2027 podstawowy odpis na fundusz
remontowy nieruchomosci zostanie podniesiony o 2,9%, czyli o planowany wskaznik inflacji w roku 2026 na wszystkich
nieruchomoéciach mieszkalnych. Wysokos$¢ odpisu na funduszu dla nieruchomosci Objazdowa ksztattowat sie nastepujaco:

o od 2015 do 2025 roku w wysokosci 11 965,00 zt miesiecznie, co daje $rednio na nieruchomosé¢ 1,51 zi/m?

o 2026 rok 14 340,00 zt miesigcznie, co $rednio na nieruchomos¢ kwote w wysokosci daje 1,81 zt/m?

o 2027 rok 14 756,00 zt miesiecznie, co $rednio na nieruchomos$¢ kwote w wysokosci daje 1,86 zt/m?
Dla kottowni fundusz remontowy pozostaje na poziomie odpisu z roku 2026.
Dodatkowo fundusz remontowy moze by¢ decyzjg Walnego Zgromadzenia zasilany $rodkami z nadwyzki bilansowej. W 2026
roku z podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2025 Walne Zgromadzenie przeznaczyto na fundusz remontowy nieruchomosci
Objazdowa kwote w wysokosci 13 605,98 zt oraz na fundusz remontowy mienia kwote w wysokosci 198 809,70 zt. Dlatego
tez w przypadku mieszkan z prawem odrebnej wtasnosci, gdzie zaden z wiascicieli nie wyrazit checi przyjecia w poczet
cztonkéw spétdzielni bedzie w roku 2027 naliczana doptata do funduszu remontowego nieruchomosci w wysokosci
6,23 zt/m-c i doptata do funduszu remontowego mienia w wysokosci 7,29 zi/miesigc/mieszkanie. Dlatego tez goraco
zachgcamy w przypadku mieszkarn z odrebnym prawem do wstgpienia wiasciciela w poczet cztonkéw Spotdzielni
{bez ponoszenia przez niego optat z tytutu wpisowego i udziatu).

Pozostate koszty zalezne od Spétdzielni:

1. Koszty utrzymania kottowni w budynku
Od dnia 1 stycznia 2027 r. w ramach optaty eksploatacyjnej zostanie wprowadzona nowa pozycja, gdzie bedg gromadzone
$rodki na pokrycie kosztéw obstugi kottowni, ktdre zasilajg poszczegélne budynki lub grupy budynkéw w energie cieplng na
potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody. Dla budynku Objazdowa 24 bedg to koszty przegladéw kottéw
gazowych oraz ich kalibracja a takze koszt wigczenia i wytaczenia urzgdzer przy rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego.
Optata ta z dniem 1 stycznia 2027 roku bedzie wynosita 0,13 zt/m?
Wprowadzenie nowej pozycji nie jest podniesieniem kosztéw na Paristwa nieruchomodci, a jedynie zmiang w miejscu
rozliczenie kosztéw eksploatacyjnych kottowni, ktére do tej pory pokrywali Paristwo w optacie statej za dostarczane ciepto do
Paristwa budynku (jest to wynikiem interpretacji zapiséw przepiséw obowigzujgcego prawa).

2. Ubezpieczenie maijatku
Ubezpieczenie majatku jest dla Spétdzielni czynnoscig obligatoryjng. Dlatego tez, Zarzad corocznie zawiera nowa
umowe ubezpieczeniowa lub odnawia obowigzujaca polise na kolejny rok. Obecnie obowigzujaca polisa obejmuje okres
od 01.04.2026 do 31.03.2027 r. i na jej podstawie zostata ustalona optata ujeta w kalkulacji kosztéw eksploatacji na rok 2027.
Wartos¢ polisy i sktadka roczna aktualizowana jest w marcu kazdego roku w zaleznosci od wysokosci wartosci odtworzeniowe;]
nieruchomoédci, stawek ubezpieczyciela, ilosci wyptaconych szkdd lub w zaleznosci od aktualne] wartosci sprzetu
podlegajacego ubezpieczeniu, moze w kolejnych latach ulec zmianie.

3. _Wymiana wodomierzy
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Optata z tytutu wymiany wodomierzy w lokalach jest kalkulowana w oparciu o cene wodomierza oraz ilo$¢ urzadzer, ktore
nalezy wymieni¢ w danym okresie czasu. Licznik wody z mocy prawa podlega obowigzkowe] legalizacji, co w praktyce oznacza
wymiang starego licznika na nowe urzadzenie raz na 5 lat, a naktadka do elektronicznego odczytu stanu licznika jest
wymieniana raz na 10 lat. W kalkulacji opfata wnoszona na pokrycie kosztéw wymiany licznikéw wody zostata przeliczona
i urealniona do wysokosci przewidywanego kosztu zakupu i montazu urzadzen w 2027 roku.

4. Koszty sprzatania wiatrofapdw i klatek schodowych
Zgodnie z zapisami umowy zawartej pomiedzy wykonawcy ustugi a Zarzagdem Spétdzielni, optata raz w roku moze ulec zmianie
0 wysokos¢ sredniorocznego wskaznika inflacji za rok poprzedni ogtaszanego przez Prezesa GUS. Na potrzeby kaltkulacji na
rok 2027 przyjeto wzrost kosztéw o okoto 2,9 % (przyjety wskaznik inflacji w roku 2026 na podstawie projekcji Narodowego
Banku Polskiego opublikowanej w lipcu biezacego roku), co daje optate w wysokosci 21,06 zt/mieszkanie. W sytuaciji, gdy
bedzie znana faktyczna podwyzka i bedzie sie réznita od zatozonej w kalkulacji, optata zostanie zaktualizowana.

5. Opfata za konserwacie instalacji AZART
Opfata wnoszona na poczet pokrycia kosztéw konserwacji instalacji AZART od dnia 1 stycznia 2027 roku bedzie wynosi¢
1,49 zt/miesigc na mieszkanie.

6. Ubezpieczenie indywidualne mieszkari

Istnieje mozliwo$¢ zawarcia polisy indywidualnego ubezpieczenia swojego mieszkania w ramach optaty eksploatacyjnej.
Osoby, ktdre chcg skorzystad z tego rodzaju ubezpieczenia majg mozliwos$¢ spisania umowy z firma ubezpieczeniowg UNIQA,
a opfatg miesieczna z tytutu zawartej polisy wptacajg wraz z zaliczka za utrzymanie swojego lokalu mieszkalnego.

7. Optata za doreczenie korespondenciji droga pocztowa.
W przypadku zadeklarowania przez osobe uprawniong checi otrzymywania korespondencji drogg pocztowg na adres
znajdujacy sie poza zasobami Spétdzielni, zostaje z tego tytutu naliczona dodatkowa opfata w ramach eksploatacji. Wysoko$é
tej optaty skalkulowana jest w oparciu o $rednig ilos¢ wysytek w trakcie roku oraz aktualng cene znaczka pocztowego- wedtug
cennika Poczty Polskiej.

8 . Opfata za uzvtkowanie dodatkowej piwnicy pozostaje bez zmian na poziomie 3,00 zt/m2.

PODSUMOWANIE

W powyzszym wyliczeniu zostaty uwzglednione tylko optaty zalezne od Spdétdzielni i nie obejmuje pozostatych pozycji, w tym
optat niezaleznych od Spétdzielni ustalanych w oparciu o tre$¢ Uchwat podejmowanych przez Rade Miejskg Skoczowa oraz
zatwierdzone taryfy dostawcéw medidw. Sg to opfaty z tytutu: wieczystego uzytkowania, podatkéw lokalnych, wywozu
nieczystosci, opfaty za media ustalane na podstawie cen taryfowych dostawcéw poszczegblnych medidw (centralne
ogrzewanie, zimna woda i kanalizacja wraz z optatami statymi i przesytowymi, centralna ciepta woda wraz z optatami statymi,
energia elektryczna zuzywana w cze$ciach wspoinych budynku.

W grudniu 2026 roku otrzymacie Paristwo petna wysoko$¢ optaty eksploatacyine], ktéra bedzie obowiazywata od 1 stycznia
2027 roku, ktéra zostanie ustalona na podstawie dostepnych na ten czas danych.

Uwaga:

Przypominamy, ze kazdy z mieszkaficow zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Skoczowa ma obowigzek we wtasnym zakresie
bezptatnie oddac¢ gabaryty w punkcie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych PSZOK prowadzonym przez Miejska Spétke
SKO-EKO sp. z 0.0. w Skoczowie lub w trakcie zbidrki prowadzonej zgodnie z harmonogramem. Bardzo prosimy, aby nie
pozostawia¢ gabarytdw przy miejscach gromadzenia odpaddw na osiedlach, gdyz czynnosci ich usuwania generuja bardzo
duze koszty po stronie Spétdzielni, ktére Paristwo pokrywacie w ramach wnoszonych optat. Aby oddaé nieopfatnie ww.
odpady na PSZOK i aby PSZOK mégt zidentyfikowa¢ bezptatny odbiér odpadu wszelkiego asortymentu (w tym gabarytdw,
resztek po remontach) nalezy uzyska¢ w dziale technicznym Spdtdzielni zaswiadczenie potwierdzajgce prawo do lokalu oraz
wnoszenie opfat z tytutu wywozu $mieci (optaty te wnosimy w Paristwa imieniu). Oddawanie gabarytéw w wyznaczonych
terminach zbidrek lub poza tymi terminami we wiasnym zakresie ma znaczacy wyptyw na realne obnizenie kosztdéw
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ponoszonych przez Spétdzielnie z tytutu sprzatania | wywozu gabarytow oraz réznego rodzaju odpaddw, w tym surowcéw
wtdrnych pozostawionych przy wiatach $mietnikowych i kontenerach.

Szanowni Paristwo, osoby, ktore nadal chcg korzystad z tradycyjnej ksigzeczki optat czynszowych w 2027 roku, bardzo prosimy
o zgtoszenie tego faktu do Spétdzielni w terminie do 13 listopada 2026 roku . Taka ksigzeczka zostanie dla tych oséb
zamowiona i dostarczona, a zamawiajacy zostanie jednorazowo obcigzony kosztem jej zakupu w styczniu 2027 r.

Informujemy réwniez, Ze trwajg prace nad zmianami zapiséw w Regulaminie roziiczania kosztdw i ustalania opfat z tytutu
dostawy energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody w Spotdzielni Mieszkaniowej
»Wspdlnota” w Skoczowie. Zgodnie z wymogami wskazanym w Ustawie Prawo Energetyczne, Spotdzielnia zobowigzana jest
do wprowadzenia minimalnych i maksymalnych zuzy¢ na lokalach, jak réwniez dokona¢ faktycznego rozdzielenia kosztéw
ogrzewania i kosztéw przygotowania cieptej wody uzytkowej. Majac na uwadze powyzsze, z dniem 01 stycznia 2027 roku na
Panistwa nieruchomosci bedziemy zobowigzaniu do odejscia od obliczania kosztéw wody na podstawie , Sredniej letniej” na
rzecz przypisania kosztéw w wielkosci i koszcie zgodnie z miejscem ich powstania. W miesigcu listopadzie na specjalnie do
tego dedykowanych spotkaniach bedziemy chcieli Paristwu przedstawic¢ zakres zmian planowanych w regulaminach, do
udziatu w ktdrych juz gorgco Paristwa zachecamy.

CZLONEK ZARZADU

ds. tecpnicznych PREZE

Inz. Mgreln Kublk Barttom ¥ Stachnlak
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